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好房子 | 从 2902 亿到 639 亿，绿地“断腕”谋变：新一

代好房子标准能否成为“救命稻草”？  
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4 维 12 化 78 点，绿地集团发布“好房子标准” 

继绿城在 2024 年 6 月发布《绿城好房子标准 2024》后（可阅读《一文读懂房企

首个“好房子标准”，绿城八大产品系全解析》），近日又一房企发布了详细的“好房

子标准”。 

 

4 月 8 日，绿地集团正式发布全新升级版的“绿地好房子产品标准”。 

该产品标准基于国家新的《住宅项目规范》，构建了“4 维 12 化 78 点”的“绿健

百科”体系（绿色环保、健康颐养、建造持久、科技智能），着力打造新一代绿地“好

房子”。 

 

1、绿色环保：回归自然，共享共生 

在“绿色环保”维度下，绿地强调社区环境公园化，不仅提供立体绿化、阳光草坪、

健康跑道等生态设计，还关注社区微气候优化，实现“出门即公园”的生活体验。同时，

配套设施共享化，如社区会客厅、百家市集、风雨连廊等，加强邻里互动，让公共空间

真正“活”起来。更关键的是，全屋环保材料的应用，包括空气净化、水质净化、低噪

声设计等，确保居家环境的健康与安全。 
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2、健康颐养：墅质享受，酒店级服务 

“健康颐养”旨在打造健康化、人性化的居住体验，其中户型产品墅质化强调多维

空间、可变户型、空中庭院等设计，让普通住宅也能具备别墅般的品质感。室内设计则

关注全屋收纳、幸福厨房、理想卫浴等细节，确保从进门到卧室，每一寸空间都符合现

代家庭的刚需。此外，社区服务酒店化包括尊感归家动线、风雨廊道、无忧学童管理等，

让业主享受星级物业的贴心服务。 

 

3、建造持久：精工细作，历久弥新 

房子不仅是用来住的，更是用来“传承”的。绿地此次标准特别强调建筑外观精制

化，要求外立面采用低碳耐久材质，避免传统住宅常见的剥落、老化问题；建造细节精

工化则关注防水、结构、机电等隐蔽工程，确保房屋经得起时间考验。此外，车库也首

次被纳入高标准体系，提出便捷通行、安适环境、耐久构造等多项升级，彻底告别“地

下迷宫”式的停车体验。 

 

4、科技智能：未来已来，智慧生活 

科技赋能是这次标准的一大亮点。家居产品科技化包含全屋智能控制、环境感知、

能源管理等功能，即使不在家，也能通过 APP 远程调节室内环境。物业管理智能化则

引入智能电梯、区块链物业、碳足迹分析等创新技术，让物业服务更透明高效。最后，

安防体系也迎来全面升级，如电子围栏、无感通行等，既保障安全，又减少传统门禁的

繁琐流程。 
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绿地这套“好房子标准”从环保健康到智能科技，从共享社交到精工品质，它重新

定义了“好房子”的内涵。 

 

2025 年 4 月 8 日绿地控股“好房子产品标准” 

4 维 12 化 78 点 

绿色环保

（绿） 

社区环境公园化 

立体绿化、多样生物、小环境微气候、阳光草坪、健康跑客、

儿童无忧、活力场地、安全适老、美景单元、废弃物优管 

配套设施共享化 

社区会客厅、风雨连廊、随想之“亭”、一亩果园、百家市

集、邻里末梢、社区康养、数字共享、互助共享 

环保材料健康化 

全屋空气净化、全屋水质净化、全屋材料净化、全屋噪声净

化、全屋舒适灯光、全屋卫生环保 

健康颐养

（健） 

户型产品墅质化 

多维住宅、阳光呼吸、一体餐厨、全景视窗、可变空间、空中

庭院 

室内塑造引领化 

人本优宅、全屋收纳、集合玄关、幸福厨房、理想卫浴、宽景

阳台、落针居所 

社区服务酒店化 

尊感归家、社区大堂、港湾落客、有序快递、无忧学童、风雨

廊道、废弃优管 

建造持久

（百） 

建筑外观精制化 精益设计、时尚色彩、耐久易维、高质门窗、低碳持久 

建造细节精工化 

智能装配、精细结构、全维防水、智能机电、精致细节、人文

关怀 
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美丽地库普适化 

便捷同行、安适环境、人文标识、耐久构造、归家大堂、价值

空间 

科技智能

（科） 

家居产品科技化 

全屋智控、环境感知、全网覆盖、电子门锁、全龄语音、自适

照明、能耗管理、燃气探测、 

物业管理智能化 随行智梯、智能工单、区链物业、碳迹云图 

安防守卫智联化 全界视控、电子围栏、数字门、无感通行 

资料来源：绿地集团官网公布内容整理。 
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九大产品系实践经验，铸就“好房子”精细化标准 

绿地此次之所以能发布出标准化细节如此之多的“好房子标准”，源自于多年的实

践经验。 

绿地的住宅产品大体可以梳理归纳为 9 个系列，分别是国际社区、绿地城、海珀、

新里、小镇、未来城、公馆、康养社区、青年社区。这些不同定位的项目实际反映了对

不同居住需求的探索。 

国际社区系列针对注重生活品质的家庭，绿地城系列满足城市综合体的多元需求，

海珀系列则体现了对高端住宅的理解。 

在实践中我们发现，不同群体对好房子的定义各不相同。年轻人关注功能与价格，

刚需客户更看重实用性，改善型家庭在意生活品质提升，老年群体则注重居住的舒适度。

正是通过新里系列、青年社区、康养社区等不同产品的实践，我们才逐步归纳出覆盖全 
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生命周期的住宅标准。 

"绿地好房子标准"不是凭空制定的，它依托于 9 个不同定位产品系的实际开发经验。

从一线城市豪宅到二线改善住宅，从科技社区到康养项目，在各类地块条件和市场环境

下尝试过各种可能。这些真实项目的得失经验，让标准更贴合实际市场需求。 

 

绿地集团 住宅产品系列 汇总 

产品系 定位 特点 项目分布特点 

国际社区系列 

中高端国际

化社区 

注重国际化生活氛围，配套成熟，涵

盖教育、商业、医疗等资源，适合追

求品质生活的家庭。 

分布于一线及新一线

城市的核心区域 

绿地城系列 

城市综合体

住宅 

结合商业、办公、住宅等多功能业

态，打造“城中之城”，满足一站式

生活需求 

多位于城市副中心或

新兴发展区域 

海珀系列 高端豪宅 

强调设计美学与居住品质，采用高端

建材与智能化系统，面向高净值人群 

多分布在一线城市的

核心地段 

新里系列 

中端改善型

住宅 

注重产品性价比，设计实用，适合家

庭改善型需求 

广泛分布于二线及三

线城市 

小镇系列 

文旅与康养

住宅 

结合自然景观与休闲度假功能，打造

宜居的生态社区，适合养老或度假需

求。 

多位于风景优美的郊

区或旅游胜地 
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未来城系列 

科技智慧住

宅 

聚焦智能化与绿色科技，打造未来生

活方式的标杆社区。 

分布于科技创新型城

市或科技新城 

公馆系列 

商务与居住

融合的高端

公寓 

位于城市核心地段，适合商务人士或

投资需求 

多在城市 CBD 区域 

康养社区系列 

健康养老住

宅 

结合医疗、康复、养老等功能，为老

年人提供舒适的居住环境 

多位于环境优美的区

域 

青年社区系列 

年轻人群体

的刚需住宅 

户型紧凑，价格亲民，配套完善，适

合首次购房的年轻人。 

多在城市新区 

资料来源：58 安居客研究院整理。 
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绿地业绩承压，"好房子标准"成破局关键 

近年来，随着房地产周期的变化和众多原因，绿地集团的销售业绩出现明显下滑。 

2021 年绿地房地产项目合同销售额为 2902 亿元，2022 年骤降至 1323 亿元，同

比下降 54.4%。 

2023 年继续下滑至 1114 亿元，跌幅 15.8%。 

2024 年完成 639 亿元，同比跌幅为 42.7%，降幅持续扩大。 

面对业绩困境，绿地选择以"好房子标准"重塑产品体系，这既是应对危机的必要举

措，更是一次战略转型。 
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以往依赖规模的开发模式难以为继，而"好房子标准"的推出，正是要从根本上提升

产品竞争力。该标准针对不同客户群体的居住需求，如年轻家庭的功能优化、高端人群

的品质升级等，构建起差异化竞争优势。 

通过产品力重构市场竞争力可能是当前最有效的突破路径。从长远看，这一从规模

转向品质的战略调整，或将成为绿地重振业绩的关键所在。 

 

 

资料来源：绿地集团财报公布。 
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